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GENERALITES MASSY
ZPPAUP

Le réglement de la Zone de Protection du Patrimdinghitectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP) de la commune déassy est établi en application des dispositions:

- de l'article 70 de la loi du 07.01.1983 relatavéa répartitions des compétences entre
les communes, les départements, les régions at.I'Et

- de l'article 6 de la loi du 08.01.1993 sur latpction et la mise en valeur des
paysages et modifiant certaines dispositions lggygs en matiere d'enquéte publique.

Les dispositions réglementaires et le périmetrdadg.P.P.A.U.P. ont valeur de servitude
d'utilité publique et sont annexés au P.O.S. coméonent aux articles L 123.1 et L 126.1 du
Code de I'Urbanisme.

Le réglement de la Z.P.P.A.U.P. est indissocialde documents graphiques dont il est le
complément.

1. PORTEE DU REGLEMENT

Les dispositions du présent réglement:

- n'affectent pas les immeubles classés Monumeéfistoriques ou inscrits a
I'lnventaire Supplémentaire des Monuments Hist@asqqui continuent d'étre régis par les
regles de protection édictées par la loi du 319131

- n‘affectent ni le périmetre ni le régime d'aigation des Sites Classés qui sont régis
par les régles de protection édictées par la [@2105.1930.

- suspendent les protections des abords des Mansrhgstoriques -art.13bis et 13ter
de la loi du 31.12.1913- situés a l'intérieur dtirpétre de la Z.P.P.A.U.P.

- suspendent les effets des Sites Inscrits -detla loi du 02.05.1930- pour la partie de
ceux-ci qui se trouve incluse dans la Z.P.P.A.U.P.

- sont annexées au P.O.S. de la communéldssy en application de la loi du
07.01.1983 et des articles L 123.1, L 126.1 et R3.8u Code de I'Urbanisme.

Les dispositions de la loi du 27.09.1941 portagteentation des fouilles archéologiques, et
du décret du 05.02.1986 relatif a la prise en cemg¢ la protection du patrimoine
archéologiqgue dans certaines procédures d'urbanisom applicables a lintérieur du
périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

2. AUTORISATIONS D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU S OL

Tous les travaux situés dans les zones de la ARFP. sont soumis a autorisation spéciale,
conformément aux dispositions de l'article 71 dmiau 07.01.1983 modifiée le 08.01.1993
et du Code de I'Urbanisme relatifs:

- aux permis de construire,

- aux permis de démolir,

- aux déclarations de travaux,

- aux clétures,

- aux installations et travaux divers,

- aux lotissements,

- aux déboisements,

- aux terrains de camping et de caravaning.



GENERALITES MASSY
ZPPAUP

3. PERIMETRES DE PROTECTION

La ZPPAUP recouvre trois entités distinctes comeslant soit a des zones d’urbanisation
ancienne, soit a un vaste domaine non urbanisable:

- le bourg

- le hameau de Villaine

- le parc du chateau de Vilgénis.

L’emprise de la ZPPAUP relative au bourg est deish quatre secteurs d’urbanisation
homogene.

3.1. Les zones urbanisées

ZONE A.
Le centre-bourg d’origine rurale.

Cette zone correspond a l'urbanisation dense drgben bordure des voies anciennes:
- rue Gabriel Péri, ancienne route de Chartres

- rue Gambetta et rue Henri Gilbert

- rue de la Division Leclerc et rue Fustel de Cogks.

Le tissu urbain du centre-bourg se caractérise par:

- 'implantation du bati autour d’anciennes couesfermes

- la continuité du front bati sur rue dominante

- 'épannelage régulier des fronts de rue congtitled maisons rurales et de maisons de bourg
a R+1+comble.

ZONE B.
Les entrées Nord et Est du bourg.
Rue Gabriel Péri. Rue Fustel de Coulanges. Rue dehgjumeau.

Cette zone correspond aux anciens acces Nord dulsiurg agricole:

- rue Gabriel Péri au Nord

- rue Fustel de Coulanges et rue de Longjumeakisa. I

Ces anciennes franges du bourg sont marquées panrbanisation hétérogene qui associe
d’anciennes maisons rurales, un habitat de typdl@avaire et des immeubles d’habitat
collectif.

Le tissu urbain des entrées Nord et Est du bouogusetérise par:

- 'absence de continuité du front bati sur rueispdensible rue Fustel de Coulanges et rue de
Longjumeau

- I'épannelage irrégulier des fronts de rue, leptutes de hauteur correspondant a
'implantation récente d'immeubles d’habitat cotiéc

ZONE C.
L’extension du bourg héritée de la fin du 19eme siée et du début du 20éme siécle.
Avenue de la Gare. Lotissement de I’Avenir du Prok@riat.

Cette zone caractérisée par une urbanisation eéepigyallonnaire s’étend au Nord du bourg le
long de I'avenue de la Gare et de I'avenue de ¥ieasi, et en bordure de la rue Eugéne Crétel.

Le tissu urbain diffus hérité de la fin du 19emewetdébut du 20eme siecle se caractérise par:
- le retrait du bati par rapport a I'alignementi@eue dans un parcellaire large
- la présence de grands jardins visibles de I'espablic.
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ZONE D.
Les abords du clocher.

Cette zone couvre les abords immédiats du clockdtadcienne église, et correspond aux
anciennes limites Sud-Ouest du bourg rural.

Elle s’étend du Nord au Sud, entre la ruelle Gauetda rue du 8 mai 1945, a la liaison entre
le centre-bourg et 'opération de rénovation urbaln centre-ville.

ZONE E.
Le hameau de Villaine.

Cette zone correspond a I'emprise de I'ancien ham&aé le long de la rue de Versailles sur
le flanc du c6teau dominant la vallée de la Bievre.

Le tissu urbain du hameau de Villaine se cara&tdis:

- 'implantation du bati autour d’anciennes couesfermes

- la discontinuité dominante du front bati sur rliée a une alternance de cours ouvertes et
fermées

- 'épannelage régulier des fronts de rue congtitieemaisons rurales a R+1+comble

- le développement d’'un habitat de type pavillormaians la profondeur du parcellaire, sur
d’anciens grands vergers clos de murs.

3.2. Les zones non urbanisables

ZONE F.
Le parc du chateau de Vilgénis.

Cette zone couvre la partie Nord du Domaine deéviilg, actuel Centre de Formation d’Air
France, ainsi que les abords immédiats du chatedeisees communs.

Elle correspond principalement a I'extension duwcpaalisée au milieu du XIXe siecle par le
prince Jérdme Bonaparte, entre le chateau quéldifier & cette époque et la Bievre.
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ZONE A MASSY
Le centre-bourg d’origine rurale ZPPAUP

A.1l. PROTECTIONS
Sont protégeés:

Le corps de batiment principal, l'aile en retouédglierre et I'orangerie de la « maison
Guyot », 18 rue Gabriel Péri, protégés au titrdad@PPAUP et repérés sur le plan de
protection et de mise en valeur.

Ces édifices seront conservés, entretenus et réstau

Les cours et revétements de sol pavés, protégitseade la ZPPAUP et repérés sur le plan
de protection et de mise en valeur.

Ces cours et revétements de sols pavés serontreéssentretenus et restaurés. Les
constructions annexes édifiées sur I'emprise dassgeourront étre démolies a I'occasion
de projets destinés a mettre en valeur les anceroes de ferme.

Les murs de cléture magonnés en moellons de meupestégeés au titre de la ZPPAUP et
repérés sur le plan de protection et de mise exuval
Ces murs de clbéture seront conservés, entretemastatirés.

Les parcs et jardins, plantés d’arbres a haute pigéégés au titre de la ZPPAUP et repérés
sur le plan de protection et de mise en valeur.
Ces parcs et jardins seront conservés, entretémestaurés.

A.2. DECOUPAGE PARCELLAIRE

Toutes les regles énoncées dans le présent rédlggreament pour base le découpage
parcellaire actuel.

Toute construction nouvelle, y compris toute extensle construction existante, sera
edifiee en respectant la trame parcellaire d’origirurale du centre-bourg de Massy.

En cas de regroupement de parcelles, I'opératioendemble devra intégrer les régles
édictées dans le présent réglement. La trace deiba parcellaire sera visible en facade
et en toiture des nouvelles constructions en fdentue.

En facade, des dispositions architecturales retgivau rythme des percements, au
traitement de la modénature, a la nature et a laleor des matériaux seront adoptées
pour conserver la trace de I'ancien parcellaire.

En toiture, des dispositions architecturales relas a I'épannelage seront adoptées pour
conserver la trace de I'ancien parcellaire.

Dans le cadre d’'un projet intéressant I'ensemblandilét ou concernant le lotissement

d’'une partie d’'un il6t, il pourra étre dérogé a tetregle de découpage parcellaire pour

permettre la pénétration et la desserte en coeilidtgd’'sous réserve de respecter les regles
générales de composition du tissu urbain d’origineale du centre-bourg de Massy.

A.3. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le centre-bourg d’origine rurale, la conti@udu front de rue est assurée par
I'implantation des constructions anciennes en oaité et a l'alignement sur rue.

La continuité du front de rue peut étre ponctuedehinterrompue:

- soit par une implantation d’un bati souvent pirsent en retrait de la rue,

- soit par une cour ouverte sur la rue. Dans celesmgonstructions sont implantées en
bordure de la cour dans la profondeur du parcellair

-8-



ZONE A MASSY
Le centre-bourg d’origine rurale ZPPAUP

Afin de préserver les principes de composition entie-bourg de Massy, il est primordial
de maintenir et de conforter la regle d'implantatin bati a I'alignement sur rue. Elle doit
servir de référence pour toute nouvelle constractio

Les constructions nouvelles seront édifiees artatdi de I'emprise publique le long des
fronts de rue repérés sur le plan de protectiodestmise en valeurv@ir croquis n°1, page
32).

Il pourra étre dérogé a cette regle dans les fratésue du centre-bourg dans lesquelles le
bati existant contigu est en retrait de I'alignerhear rue Yoir croquis n°2, page 32

Dans ce cas:

- 'implantation de la nouvelle construction seem fonction de la recomposition du tissu
urbain, soit a I'alignement de l'une des constrans contigues, soit dans la marge
déterminée par les alignements des deux constngtiontigues.

- la continuité du front de rue sera réalisée ad&ad'un mur plein magonné ou par un mur
bahut surmonté d’'une grille ajourée. L'absence dete cloture sur rue sera autorisée
dans le cas d’'un aménagement de cour ouverte.

Dans le cas de parcelle débouchant sur deux vaiesngprises publiques, la construction
principale sera implantée a I'alignement de la vdient le front bati est déja constitué
(voir croquis n°3, page 32

A.4. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Le caractere du centre-bourg d’origine rurale des$ylaest notamment donné par une
implantation trés homogéene du béati dans le paioella

Dans le parcellaire étroit et laniéré, les consibns sont implantées d'une limite
séparative a l'autre.

Dans le parcellaire plus large, caractéristiqueathesennes cours de ferme:

- soit les constructions sont implantées d’uneténgéparative a I'autre dans le cas des
cours fermées, l'acceés a la cour s’effectuant pgrassage sous porche,

- soit les constructions s’appuient sur I'une destés séparatives dans le cas des cours
ouvertes.

A l'intérieur des cours, les constructions anciensent implantées en périphérie, adossées
aux limites séparatives:

- soit sur 'ensemble des cotés de la cour dagsaled parcellaire,

- soit sur un ou deux c6tés de la cour dans lesflane plus étroit.

Afin de préserver les principes de compositionigsut urbain du centre-bourg de Massy, il
est primordial de maintenir ces regles d'implaatatElles doivent servir de référence pour
toute nouvelle construction.

Dans le cas de parcelles de moins de 11m de fagadeue, les constructions seront
obligatoirement implantées d'une limite séparativBautre sauf dans le cas d’'une cour
ouverte ou les constructions pourront ne s’appuyes sur I'une des limites séparatives.

Pour les parcelles de plus de 11m de facade sur leg constructions pourront ne

s'appuyer que sur l'une des limites séparativesisize cas elles seront prolongées par un
mur plein maconné ou un mur bahut surmonté d’unéegajourée, sans percement ou

avec un percement minimum correspondant soit a emige piétonne de cour ou de

jardin, soit a 'accés d’un veéhiculedir croquis n°4, page 32

-9-



ZONE A MASSY
Le centre-bourg d’origine rurale ZPPAUP

Dans le cadre d’'un projet intéressant I'ensemblandilét ou concernant le lotissement
d’'une partie d’'un il6t, il pourra étre dérogé a cesgles d’'implantation pour permettre la
pénétration ou la desserte en coeur d’ilbt, soseree de respecter les régles suivantes:
- les constructions nouvelles en coeur d'il6t, denprofondeur du parcellaire, ne devront
étre envisagées que lorsque les implantations eiplpie, a I'alignement sur rue et
adossées aux limites séparatives, seront satu@esherchera en particulier a restaurer
les espaces libres, publics ou privés, tels quesgmpess et cours, par I'implantation des
constructions nouvelles en périphérie de ces espdmes.
- l'accés aux constructions en coeur d'ilét, en tpardier pour les veéhicules devra
s’effectuer:
- soit par des passages couverts ménages soas Jéelir percement en facade
sur rue étant assimilé a un portail ou une padehere,
- soit par des ruelles bordées par des pignons satournement de facade sur
ces voies dont 'aménagement, et en particléi¢raitement des revétements de
sol, sera realisé dans la continuité de I'esppablic.
- en cas de recul par rapport a I'alignement, legnons latéraux éventuellement dégagés
sur les fonds voisins seront soigneusement remidtan Le mur de cloture recevra un
traitement soigné en harmonie avec les facadepae®lles voisines.

A.5. HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

Dans les différentes rues du centre-bourg d’origurale, le relevé du nombre de niveaux

des constructions met en évidence I'nomogénéitéédannelage des fronts de rue, les

constructions dépassent rarement un rez-de-chaussé&age et un étage de comble.

Des disparités apparaissent cependant qui proviersoe de surélévations abusives, soit

de constructions récentes trop hautes, soit detrootisns annexes trop basses (garages,
dépendances diverses) et qui provoquent des rgptedicales dans l'appréhension

globale du front de rue.

Les hauteurs des lignes d’égout et de faitage deat éléments fondamentaux de la
scéenographie urbaine. La cohérence du tissu udhaicentre-bourg est liée aux rythmes
verticaux fixés par le parcellaire et aux rythmesizontaux fixés principalement par les
lignes d’égout.

Deux types de situation sont repérables dans keezbourg:

- une faible variation de hauteur de la ligne diig@moins de 50cm), voire une ligne
d’égout filante sur un large front de rue assoééae front bati trés homogene constitué
d’'une succession de murs-gouttereaux en facadeesur

- une variation plus importante de la ligne d’ég(utpérieure a 50cm), lieée a la déclivité
de la rue et parfois associée a une variété dertrant des formes de toiture en facade sur
rue (murs-gouttereaux, murs-pignons ou croupes).

Afin de préserver la cohérence du centre-bourgsi afue les qualités propres aux
variations des formes de toiture, les hauteurs ldgwes d’égout et de faitage des
constructions surélevées, écrétées ou nouvelleoastruites, tiendront compte du gabarit
des deux constructions contigues.

Dans le grand parcellaire, on pourra admettre daations des hauteurs des lignes d’égout
et de faitage, en référence aux rythmes verticawes fpar le parcellaire plus étroit du
centre-bourg de Massy, sous réserve de respectaedges de hauteur édictées par le
présent réglement.
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En facade sur rue, la toiture ne devra abriter qu'seul niveau de comble éclairé, la
hauteur du faitage sera donc fonction de ce crjtéaehauteur maximum du faitage
mesurée par rapport au terrain naturel étant de 11m

En coeur d'il6t, les hauteurs des constructionsoserdéfinies de facon a ne pas créer
d’émergence par rapport aux immeubles sur rue. batéur des lignes d’égout et de
faitage des immeubles sur rue les plus hauts senvalors de référence.

1) Les deux constructions contigues a la nouvalesguction ont des égouts au méme
niveau(voir croguis n°5, page 33).

L’égout de la nouvelle construction sera filant @eeux des constructions contigues.
Le faitage de la nouvelle construction sera comenise:

-0,50m par rapport au faitage le plus bas

+0,50m par rapport au faitage le plus haut.

2) Les deux constructions contigues a la nouvelisttuction ont une différence de niveau
d’égout inférieure ou égale a 0,5dmoir croguis n°6, page 33

L’égout de la nouvelle construction sera comprigesn
-0,50m de I'égout le plus bas

+0,50m de I'égout le plus haut.

Le faitage de la nouvelle construction sera comenise:
-0,50m du faitage le plus bas

+0,50m du faitage le plus haut.

3) Les deux constructions contigues a la nouvelisttuction ont une différence de niveau
d’égout comprise entre 0,50m et 1,5@mir croquis n°7, page 34).

L’égout de la nouvelle construction sera comprigesn
-0,30m de I'égout le plus bas

+0,30m de I'égout le plus haut.

Le faitage de la nouvelle construction sera comenise:
-0,30m du faitage le plus bas

+0,30m du faitage le plus haut.

4) Les deux constructions contigues a la nouveltestruction ont une différence de niveau
d’égout supérieure a 1,50aoir croquis n°8, page 34).

L’égout de la nouvelle construction sera comprigetiégout le plus bas et I'égout le plus
haut.

Le faitage de la nouvelle construction sera comenie le faitage le plus bas et le faitage
le plus haut.

5) Une seule construction est contigue a la noevetinstructionvoir croquis n°9, page

35),

Dans ce cas, les lignes d’égout et de faitage feregce sont celles de la construction
contigue.

Dans le cas particulier ou la construction contigoiest pas une construction principale
(annexe ou garage a rez-de-chaussée), la constructe référence sera la construction
principale la plus proche.

L’égout de la nouvelle construction sera comprigesn

-0,50m de I'égout de référence

+0,50m de I'égout de référence.

Le faitage de la nouvelle construction sera comenise:

-0,50m du faitage de référence

+0,50m du faitage de référence.
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ZONE A MASSY
Le centre-bourg d’origine rurale ZPPAUP

Rues a forte déclivité

Le long de ces voies, la hauteur des constructsegpréeciera en fonction du contexte
architectural. Les nouvelles constructions devrétre en relation avec I'épannelage
géneéral du front de rue.

Deux critéres d’appréciation seront pris en compte:

- la hauteur des constructions contigues et eQ-Vis-

- la forme de la toiture: en batiére ou a croupe.

Cas généralle niveau d’égout de référence est celui de lastauction ancienne située en

amont de la nouvelle constructi@voir croquis n°10, page 35).

Cas particulier si la construction située en amont de la nouvetiastruction a un égout

plus bas que celui situé en aval, c’est ce dernidgrservira de référencévoir croquis
n°11, page 35).

Facade a mur-gouttereau sur rue et toiture a un pant I'égout de la nouvelle

construction sera inférieure a I'égout de la comstion existante en amont (cas général),
ou en aval (cas particulier), dans une limite dg5a -0,50cm.

Le faitage de la nouvelle construction sera compnge les faitages des constructions
contiguegvoir croquis n°12, page 36).

Facade a mur-pignon ou croupe sur rd@gout de la nouvelle construction variera par

rapport a celui de la construction existante en atrae +0,25 a -0,50cm.
Le faitage de la nouvelle construction sera compnge les faitages des constructions
contiguegvoir croquis n°13, page 36).

A.7. CLOTURES

Dans le tissu urbain dense du centre-bourg d'agigrale, les rues secondaires, les
passages et les ruelles sont bordées de murs imagtsnnés de moellons de meuliere
généralement non enduits.

Voir régles de restauration des murs de cléture sms.

Les murs de cl6éture anciens seront conserveés,tentis et restaurés.

La construction de nouveaux murs de cloture, dansdntinuité de murs de cloture
anciens ou lorsqu’il subsiste des murs de clotureiens dans la ruelle ou le passage, se
conformera aux régles de mise en oeuvre traditibesieles murs de moellons de meuliére.

Dans les autres cas et en particulier dans le cascanstruction de nouveaux murs de
cléture sur rue, seules sont autorisées les mag@senduites ou revétues d’'un parement
en meuliere.

La hauteur des murs de cléture est de 2m. Elle naoétre supérieure dans les cas

suivants: mur de souténement, continuité avec undawléture ancien, mur de cléture
avec portail ou porte cochére.
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ZONE A MASSY
Le centre-bourg d’origine rurale ZPPAUP

A.8. PARCS ET JARDINS

Les parcs et jardins en bordure d’emprise publiquesn coeur d'ilét, protégés au titre de
la ZPPAUP, sont, pour des raisons paysageres, istcoctibles sauf dans le cas:

- d'extension de constructions existantes,

- de nouvelles constructions a vocation publiquesourapport avec l'usage traditionnel
des jardins.

Extension de_ cons_tructions existantes _ _ _
Elle devra s’inscrire dans un rapport d’harmonieeavla volumétrie de la construction
existante, la hauteur maximale admise étant cal&adtonstruction existante.

Constructions nouvelles

Deux types de constructions sont autorises:

- les équipements publics accompagnant la misakuvdes espaces publics existants ou
futurs. lls devront respecter la structure végétdes lieux et s'intégrer dans un projet

d'aménagement paysager global.

- les abris de jardins.

La création ou I'extension d'abris de jardins edimise a condition que la superficie totale

ne dépasse pas 12m2 et que la hauteur maximalaelsdm?20 a I'égout et de 3m40 au
faitage.

Il n'est autorisé qu'un abri de jardin par parcelle

A.9. AMENAGEMENTS DE VOIRIE

L’aménagement des rues et des places, des passtidedeurs acces, la création d’aires
de stationnement, la mise en oeuvre de revétendensol, des réseaux de distribution,
l'installation de mobilier urbain support ou non étlairage public, les plantations
d’arbres, seront autorisés sous réserve que cemaés s’integrent dans un projet
d’aménagement global qui vise a mettre en valegeldre-bourg de Massy.

Le parti d’aménagement de ce projet reposera ssiplencipes suivants:

- respecter une homogénéité de traitement deseaetits de sol a I'échelle du centre-
bourg de Massy, en évitant de fragmenter I'espad#i@ par la multiplicité des types de
matériaux.

On pourra en particulier privilégier la mise en oga des matériaux traditionnels de
revétement de sol tels que les paveés de grés paimrter la continuité de traitement entre
les anciennes cours de ferme et les trottoirs.

- privilégier la sobriété des formes et l'unité dg/le du mobilier urbain, et éviter sa

prolifération en en limitant le nombre et en congoasson implantation de facon a ne pas
altérer les rythmes déterminés par les facadedrdess de rue.

On pourra en particulier privilégier la mise en oea de I'éclairage public sur console

pour conforter la continuité de I'alignement suretu
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ZONE A MASSY
Le centre-bourg d’origine rurale ZPPAUP

ZONE B
LES ENTREES NORD ET EST DU BOURG
Rue Gabriel Péri. Rue FustekdCoulanges
Rue de Longjumeau

-14 -



Regle

Regle

Regle

ZONE B MASSY
Les entrées Nord et Est du bourg ZPPAUP

B.1. PROTECTIONS

Sont protégeés:

Les murs de cléture magonnés en moellons de meupestégeés au titre de la ZPPAUP et
repérés sur le plan de protection et de mise exuval
Ces murs de clbéture seront conservés, entretemastatirés.

B.2. DECOUPAGE PARCELLAIRE

Sans objet.

B.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le tissu urbain hétérogéne des entrées Nokbtetlu bourg, I'implantation des
constructions s’effectue soit:

- en continuité et a I'alignement sur rue,

- en retrait par rapport a I'alignement de la rue.

Toute implantation nouvelle devra étre:

- soit en continuité du front bati sur rue par umaplantation en limite de voie ou
d'emprise publique principale,

- soit en retrait par rapport a la voie, la limitmaximum du retrait sera celle de la
construction contigue la plus proche.

B.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne seront pas eédifieapedlimite séparative a l'autre ou
gu'elles seront implantées en retrait de l'alignatné continuité sur rue sera réalisée soit
par un mur haut magonné soit par un mur bahut suéa'une grille ajourée doublée ou
non d'une haie taillée.

B.5. HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des lignes d’égout et de faitage destcoctions surélevées, écrétées ou a
edifier devra étre en harmonie avec le gabarit gahénvironnant avec une tolérance de
plus ou moins 1 métre de hauteur par rapport agnds d’égout et de faitage des
constructions limitrophes ou les plus proches,datbur maximum du faitage étant fixée a
11im.

La hauteur des constructions mesurée a I'égoutodtuptar rapport au terrain naturel ne
pourra exceder 6,50 metres.

En coeur d'ilét, la hauteur des constructions skmatée par la hauteur des lignes d’égout
et de faitage des immeubles sur rue les plus hauts.
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ZONE B MASSY
Les entrées Nord et Est du bourg ZPPAUP

B.6. CLOTURES

Voir régles de restauration des murs de cléture sms.

Les murs de cl6éture anciens seront conserveés,tentrs et restaurés.

La construction de nouveaux murs de cloture, dansdntinuité de murs de cloture
anciens ou lorsqu’il subsiste des murs de clotureiens dans la ruelle ou le passage, se
conformera aux régles de mise en oeuvre traditibeseles murs de moellons de meuliére.

Dans les autres cas et en particulier dans le cascanstruction de nouveaux murs de
cléture sur rue, seules sont autorisées les mag@senduites ou revétues d’'un parement
en meuliere.

La hauteur des murs de cloture est de 2m. Elle raoétre supérieure dans les cas
suivants: mur de soutenement, continuité avec undatcloture ancien, mur de cloture
avec portail ou porte cochére.

B.7. PARCS ET JARDINS

Sans objet.

B.8. AMENAGEMENTS DE VOIRIE

L'aménagement des rues et des places, des passtidedeurs acces, la création d’aires
de stationnement, la mise en oeuvre de revétendensol, des réseaux de distribution,
I'installation de mobilier urbain support ou non étlairage public, les plantations
d’'arbres, seront autorisés sous réserve que cemadiés s’intégrent dans un projet
d’aménagement global qui vise a mettre en valegeldre-bourg de Massy.

Le parti d’aménagement de ce projet reposera ssipléncipes suivants:

- respecter une homogénéité de traitement desaeéttts de sol a I'échelle du centre-
bourg de Massy, en évitant de fragmenter I'espaddip par la multiplicité des types de
matériaux.

- privilégier la sobriété des formes et l'unité dgyle du mobilier urbain, et éviter sa

prolifération en en limitant le nombre et en comgudsson implantation de fagon a ne pas
altérer les rythmes déterminés par les facadedrdess de rue.
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ZONE C
L'EXTENSION DU BOURG HERITEE DE LA FIN
DU 19° SIECLE ET DU DEBUT DU 20° SIECLE
Avenue de la Gare. Lotissement du Prolétariat
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Regle

Regle

ZONE C MASSY
L'extension du bourg héritée de la fin du 19°detébut du 20°s ZPPAUP

C.1. PROTECTIONS

Sont protégeés:

Les murs de cléture magonnés en moellons de meupestégeés au titre de la ZPPAUP et
repérés sur le plan de protection et de mise exuval
Ces murs de clbéture seront conservés, entretemastatirés.

Les parcs et jardins plantés d’arbres a haute pigeégés au titre de la ZPPAUP et repérés
sur le plan de protection et de mise en valeur.
Ces parcs et jardins seront conservés, entretémestaurés.

C.2. DECOUPAGE PARCELLAIRE

Sans objet.

C.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le tissu urbain de type pavillonnaire, hédiéla fin du 19éme siécle et du début du
20eme siecle, limplantation des constructions fetttie en retrait par rapport a
I'alignement de la rue.

Afin de préserver ’homogénéité de ce tissu urbdimest primordial de maintenir cette
regle d'implantation. Elle doit servir de référenpmair toute nouvelle construction.

Toute implantation nouvelle devra s’effectuer etraie par rapport a la voie, dans la
marge déterminée par les alignements des deuxrcatishs principales contigues.

C.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne seront pas eédifieapedlimite séparative a l'autre ou
gu'elles seront implantées en retrait de l'alignatné continuité sur rue sera réalisée soit
par un mur haut magonné soit par un mur bahut suéa'une grille ajourée doublée ou
non d'une haie taillée.
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ZONE C MASSY
L'extension du bourg héritée de la fin du 19°detébut du 20°s ZPPAUP

C.5. HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des lignes d’égout et de faitage destcoctions surélevées, écrétées ou a
edifier devra étre en harmonie avec le gabarit gahénvironnant avec une tolérance de
plus ou moins 1 métre de hauteur par rapport agnds d'égout et de faitage des
constructions limitrophes ou les plus proches,datbur maximum du faitage étant fixée a
13m.

La hauteur des constructions mesurée a I'égoutodtuptar rapport au terrain naturel ne
pourra exceder 9m.

C.6. CLOTURES

Voir régles de restauration des murs de cléture sms.

Les murs de cl6éture anciens seront conserveés,tentis et restaurés.

La construction de nouveaux murs de cloture, dansdntinuité de murs de cloture
anciens ou lorsqu’il subsiste des murs de clotureiens dans la ruelle ou le passage, se
conformera aux régles de mise en oeuvre traditibeseles murs de moellons de meuliére.

Dans les autres cas et en particulier dans le cascanstruction de nouveaux murs de
cléture sur rue, seules sont autorisées les mag@senduites ou revétues d’'un parement
en meuliere.

La hauteur des murs de clture est de 2m. Elle raoétre supérieure dans les cas
suivants: mur de soutenement, continuité avec undatcloture ancien, mur de cloture
avec portail ou porte cochére

C.7. PARCS ET JARDINS

Les parcs et jardins en bordure d’emprise publiquesn coeur d'ilét, protégés au titre de
la ZPPAUP, sont, pour des raisons paysageres, istcoctibles sauf dans le cas:

- d'extension de constructions existantes,

- de nouvelles constructions a vocation publique.

Extension de constructions existantes
Elle devra s’inscrire dans un rapport d’harmonieeavla volumétrie de la construction
existante, la hauteur maximale admise étant cal&adonstruction existante

Constructions nouvelles

Sont autorisés les équipements publics accompagiaamiise en valeur des espaces
publics existants ou futurs. lls devront respetdestructure végétale des lieux et s'intégrer
dans un projet d'aménagement paysager global.
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ZONE C MASSY
L'extension du bourg héritée de la fin du 19°detébut du 20°s ZPPAUP

C.8. AMENAGEMENTS DE VOIRIE

L'aménagement des rues et des places, des passtaidedeurs acces, la création d’aires
de stationnement, la mise en oeuvre de revétendens®l, des réseaux de distribution,
I'installation de mobilier urbain support ou non étlairage public, les plantations
d’'arbres, seront autorisés sous réserve que cemadés s’intégrent dans un projet
d’aménagement global qui vise a mettre en valegeldre-bourg de Massy.

Le parti d’aménagement de ce projet reposera sspléncipes suivants:

- respecter une homogénéité de traitement desaeéttts de sol a I'échelle du centre-
bourg de Massy, en évitant de fragmenter I'espad#ip par la multiplicité des types de
matériaux.

- privilégier la sobriété des formes et l'unité dgyle du mobilier urbain, et éviter sa

prolifération en en limitant le nombre et en comgudsson implantation de fagon a ne pas
altérer les rythmes déterminés par les facadedrdess de rue.
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ZONE D
LES ABORDS DU CLOCHER
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ZONE D MASSY
Les abords du clocher ZPPAUP

D.1. PROTECTIONS
Sont protégeés:

Le clocher et la travée de bas-c6té de I'églisat8dvarie-Madeleine, classés Monument
Historique et régis par les régles de protectiantéds par la loi du 31.12.1913.

Les murs de cl6ture et le portail d’'acces de lgppébé sise au 80 rue du 8 mai 1945,
protégés au titre de la ZPPAUP et repérés suale g protection et de mise en valeur.
Ces murs de cléture et ce portail seront conseerdgetenus et restaurés.

Le parc, planté d’arbres a haute tige, de la pédprsise au 80 de la rue du 8 mai 1945,
protégé au titre de la ZPPAUP et repéré sur le g¢aprotection et de mise en valeur.
Ce parc sera conservé, entretenu et restauré.

D.2. DECOUPAGE PARCELLAIRE

Sans objet.

D.3. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet.

D.4. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

D.5. HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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ZONE D MASSY
Les abords du clocher ZPPAUP

D.6. CLOTURES

Voir régles de restauration des murs de cléture sms.

Les murs de cl6éture anciens seront conserveés,tentrs et restaurés.

La construction de nouveaux murs de cloture, dansdntinuité de murs de cloture
anciens ou lorsqu’il subsiste des murs de clotureiens dans la ruelle ou le passage, se
conformera aux régles de mise en oeuvre traditibeseles murs de moellons de meuliére.

Dans les autres cas et en particulier dans le cascanstruction de nouveaux murs de
cléture sur rue, seules sont autorisées les mag@senduites ou revétues d’'un parement
en meuliere.

La hauteur des murs de cloture est de 2m. Elle raoétre supérieure dans les cas
suivants: mur de soutenement, continuité avec undatcloture ancien, mur de cloture
avec portail ou porte cochére

D.7. PARCS ET JARDINS

Le parc en bordure d’emprise publique, protégeé ine tde la ZPPAUP, est, pour des
raisons paysageres, inconstructible sauf dans ¢ ca

- d'extension de constructions existantes,

- de nouvelles constructions a vocation publique.

Extension de constructions existantes
Elle devra s’inscrire dans un rapport d’harmonieeavla volumétrie de la construction
existante, la hauteur maximale admise étant cal&adonstruction existante.

Constructions nouvelles

Sont autorisés les équipements publics accompagiaamiise en valeur des espaces
publics existants ou futurs. lls devront respetdestructure végétale des lieux et s'intégrer
dans un projet d'aménagement paysager global.

D.8. AMENAGEMENTS DE VOIRIE

L'aménagement des rues et des places, des passtidedeurs acces, la création d’aires
de stationnement, la mise en oeuvre de revétendens®l, des réseaux de distribution,
I'installation de mobilier urbain support ou non étlairage public, les plantations
d’'arbres, seront autorisés sous réserve que cemadés s’intégrent dans un projet
d’aménagement global qui vise a mettre en valegeldre-bourg de Massy.

Le parti d’aménagement de ce projet reposera sspléncipes suivants:

- respecter une homogénéité de traitement desaeéttts de sol a I'échelle du centre-
bourg de Massy, en évitant de fragmenter I'espaddip par la multiplicité des types de
matériaux.

- privilégier la sobriété des formes et l'unité diyle du mobilier urbain, et éviter sa

prolifération en en limitant le nombre et en comgudsson implantation de fagon a ne pas
altérer les rythmes déterminés par les facadedrdess de rue.
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ZONE E
LE HAMEAU DE VILLAINE
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ZONE E MASSY
Le hameau de Villaine ZPPAUP

E.1. PROTECTIONS
Sont protégeés:

Les sentes et ruelles piétonnes, protégees awétte ZPPAUP et repérées sur le plan de
protection et de mise en valeur.
Ces sentes et ruelles piétonnes seront consepréestenues et restaurées.

Les cours et revétements de sol pavés, protégitseade la ZPPAUP et repérés sur le plan
de protection et de mise en valeur.

Ces cours et revétements de sols pavés serontreéssentretenus et restaurés. Les
constructions annexes édifiées sur I'emprise dassgeourront étre démolies a I'occasion
de projets destinés a mettre en valeur les ancetoes de ferme.

Les murs de cléture magonnés en moellons de meupestégeés au titre de la ZPPAUP et
repérés sur le plan de protection et de mise exuval
Ces murs de clbéture seront conservés, entretemastatirés.

Les parcs et jardins, plantés d’arbres a haute pigéégés au titre de la ZPPAUP et repérés
sur le plan de protection et de mise en valeur.
Ces parcs et jardins seront conservés, entretémestaurés.

E.2. DECOUPAGE PARCELLAIRE

Toutes les regles énoncées dans le présent rédlggreament pour base le découpage
parcellaire actuel.

Toute construction nouvelle, y compris toute extensle construction existante, sera
edifiee en respectant la trame parcellaire d’origirurale du hameau de Villaine.

En cas de regroupement de parcelles, I'opératioendemble devra intégrer les réegles
édictées dans le présent réglement. La trace deiba parcellaire sera visible en facade
et en toiture des nouvelles constructions en fdentue.

En facade, des dispositions architecturales retivau rythme des percements, au
traitement de la modénature, a la nature et a laleor des matériaux seront adoptées
pour conserver la trace de I'ancien parcellaire.

En toiture, des dispositions architecturales relas a I'épannelage seront adoptées pour
conserver la trace de I'ancien parcellaire.

Dans le cadre d’'un projet intéressant I'ensemblandilét ou concernant le lotissement

d’'une partie d’'un il6t, il pourra étre dérogé a tetregle de découpage parcellaire pour

permettre la pénétration et la desserte en coeilidtgd’'sous réserve de respecter les regles
générales de composition du tissu urbain d’origineale du hameau de Villaine.

E.3. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le hameau de Villaine, la cohérence du frentué est assurée par l'implantation des
constructions anciennes, d’origine rurale, a f@digent sur rue.

La continuité du front de rue peut étre ponctuedietrinterrompue par une cour ouverte
sur la rue. Dans ce cas les constructions sontamgxés en bordure de la cour dans la
profondeur du parcellaire.
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ZONE E MASSY
Le hameau de Villaine ZPPAUP

Des constructions souvent plus récentes sont irtgg@anen retrait de la rue. Ce type
d’'implantation introduit des ruptures d’alignemethi front de rue qui nuisent a la
cohérence d’ensemble du hameau de Villaine.

Afin de préserver les principes de compositionigsuturbain du hameau de Villaine, il est
primordial de maintenir et de conforter la reglenglantation du bati a I'alignement sur
rue. Elle doit servir de référence pour toute ndevenstruction.

Les constructions nouvelles seront édifiees artatdi de I'emprise publique le long des
fronts de rue repérés sur le plan de protectiodestmise en valeurv@ir croquis n°1, page
32).

Il pourra étre dérogé a cette regle dans les fratgésue du hameau dans lesquelles le bati
existant contigu est en retrait de I'alignement sug {/oir croquis n°2, page 32

Dans ce cas:

- 'implantation de la nouvelle construction seem fonction de la recomposition du tissu
urbain, soit a l'alignement de l'une des constran8 contigues, soit dans la marge
déterminée par les alignements des deux constngtiontigues.

- la continuité du front de rue sera réalisée ad&ad'un mur plein magonné ou par un mur
bahut surmonté d’'une grille ajourée. L'absence deté cloture sur rue sera autorisée
dans le cas d’'un aménagement de cour ouverte.

Dans le cas de parcelle débouchant sur deux vaiesngprises publiques, la construction
principale sera implantée a I'alignement de la vdient le front bati est déja constitué
(voir croquis n°3, page 32

E.4. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le parcellaire d’origine rurale du hameau dé&aie, les constructions s’appuient
généralement sur I'une des limites séparatives.

Dans quelques cas, parcellaire étroit ou cour fern&s constructions sont implantées
d’une limite séparative a l'autre.

A l'intérieur des cours, les constructions anciensent implantées en périphérie, adossées
aux limites séparatives.

Afin de préserver les principes de compositionigsuturbain du hameau de Villaine, il est
primordial de maintenir et de conforter ces regl@splantation. Elles doivent servir de
référence pour toute nouvelle construction.

Lorsque les constructions ne seront pas edifieesedlimite séparative a l'autre, elles
devront s’appuyer sur I'une des limites séparatives

Elles seront prolongées par un mur plein maconné&munur bahut surmonté d’'une grille
ajourée, sans percement ou avec un percement nimicourespondant soit a une entrée
piétonne de cour ou de jardin, soit a I'acces dudéicule Yoir croquis n°4, page 32
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ZONE E MASSY
Le hameau de Villaine ZPPAUP

Dans le cadre d’'un projet intéressant I'ensemblandilét ou concernant le lotissement
d’'une partie d’'un il6t, il pourra étre dérogé a cesgles d’'implantation pour permettre la
pénétration ou la desserte en coeur d’ilbt, soseree de respecter les régles suivantes:
- les constructions nouvelles en coeur d'il6t, denprofondeur du parcellaire, ne devront
étre envisagées que lorsque les implantations eiplpie, a I'alignement sur rue et
adossées aux limites séparatives, seront satuf@espourra en particulier, chercher a
composer les constructions nouvelles autour d’espdibres, publics ou privés, sur le
principe des anciennes cours de ferme.
- l'accés aux constructions en coeur d'ilét, en tpardier pour les veéhicules devra
s’effectuer:
- soit par des passages couverts ménages soas Jéelir percement en facade
sur rue étant assimilé a un portail ou une padehere,
- soit par des ruelles bordées par des pignons satournement de facade sur
ces voies dont 'aménagement, et en particléi¢raitement des revétements de
sol, sera réalisé dans la continuité de celul’dgpace public.
- en cas de recul par rapport a I'alignement, legnons latéraux éventuellement dégagés
sur les fonds voisins seront soigneusement remidtan Le mur de cloture recevra un
traitement soigné en harmonie avec les facadepae®lles voisines.

E.5. HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

Dans le hameau de Villaine, le relevé du nombrenigeaux des constructions met en

évidence I'homogénéité de I'épannelage des fromtsud, les constructions dépassent
rarement un rez-de-chausseée, un étage et un éagenble.

Des disparités apparaissent cependant qui proviersoe de surélévations abusives, soit

de constructions récentes trop hautes, soit detrootisns annexes trop basses (garages,
dépendances diverses) et qui provoquent des rgptedicales dans l'appréhension

globale du front de rue.

Les hauteurs des lignes d’égout et de faitage deat éléments fondamentaux de la
scenographie urbaine. La cohérence du tissu udhaihameau de Villaine est liee aux
rythmes verticaux fixés par le parcellaire et aytkmes horizontaux fixés principalement
par les lignes d’égout.

Deux types de situation sont repérables dans leharme Villaine:

- une faible variation de hauteur de la ligne digg@moins de 50cm), voire une ligne
d’égout filante associée a un front bati constdiune succession de murs-gouttereaux en
facade sur rue.

- une variation plus importante de la ligne d’ég(utpérieure a 50cm), parfois associée a
une variété de traitement des formes de toiturlagsde sur rue: murs-gouttereaux, murs-
pignons ou croupes.

Afin de préserver la cohérence du hameau de Vd|a@insi que les qualités propres aux
variations des formes de toiture, les hauteurs ldgwes d’égout et de faitage des
constructions surélevées, écrétées ou nouvelleoastruites, tiendront compte du gabarit
des deux constructions contigues.

Dans le grand parcellaire, on pourra admettre deations des hauteurs des lignes d’égout
et de faitage, en reférence aux rythmes verticaés fpar le parcellaire plus étroit du
hameau de Villaine, sous réserve de respecteetgssrde hauteur édictées par le présent
réglement.
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ZONE E MASSY
Le hameau de Villaine ZPPAUP

En facade sur rue, la toiture ne devra abriter qu'seul niveau de comble éclairé, la
hauteur du faitage sera donc fonction de ce crjtéaehauteur maximum du faitage
mesurée par rapport au terrain naturel étant de 11m

En coeur d'il6t, les hauteurs des constructionsoserdéfinies de facon a ne pas créer
d’émergence par rapport aux immeubles sur rue. batéur des lignes d’égout et de
faitage des immeubles sur rue les plus hauts senvalors de référence.

1) Les deux constructions contigues a la nouvallesguction ont des égouts au méme
niveau(voir croguis n°5, page 33).

L’égout de la nouvelle construction sera filant @eeux des constructions contigues.
Le faitage de la nouvelle construction sera comenise:

-0,50m par rapport au faitage le plus bas

+0,50m par rapport au faitage le plus haut.

2) Les deux constructions contigues a la nouvelisttuction ont une différence de niveau
d’égout inférieure ou égale a 0,5dmoir croguis n°6, page 33

L’égout de la nouvelle construction sera comprigesn
-0,50m de I'égout le plus bas

+0,50m de I'égout le plus haut.

Le faitage de la nouvelle construction sera comenise:
-0,50m du faitage le plus bas

+0,50m du faitage le plus haut.

3) Les deux constructions contigues a la nouvelisttuction ont une différence de niveau
d’égout comprise entre 0,50m et 1,5@mir croquis n°7, page 34).

L’égout de la nouvelle construction sera comprigesn
-0,30m de I'égout le plus bas

+0,30m de I'égout le plus haut.

Le faitage de la nouvelle construction sera comenise:
-0,30m du faitage le plus bas

+0,30m du faitage le plus haut.

4) Les deux constructions contigues a la nouveltestruction ont une différence de niveau
d’égout supérieure a 1,50(moir croquis n°8, page 34).

L’égout de la nouvelle construction sera comprigetiégout le plus bas et I'égout le plus
haut.

Le faitage de la nouvelle construction sera comene le faitage le plus bas et le faitage
le plus haut.

5) Une seule construction est contigue a la noevetinstructionvoir crogquis n°9, page

35),

Dans ce cas, les lignes d’égout et de faitage feregce sont celles de la construction
contigue.

Dans le cas particulier ou la construction contigoiest pas une construction principale
(annexe ou garage a rez-de-chaussée), la constructe référence sera la construction
principale la plus proche.

L’égout de la nouvelle construction sera comprigesn

-0,50m de I'égout de référence

+0,50m de I'égout de référence.

Le faitage de la nouvelle construction sera comenise:

-0,50m du faitage de référence

+0,50m du faitage de référence.
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ZONE E MASSY
Le hameau de Villaine ZPPAUP

E.6. CLOTURES

Dans le hameau de Villaine, les sentes et lesesislbnt bordées de murs hauts magonnes
de moellons de meuliére généralement non enduits.

Voir régles de restauration des murs de cléture sms.

Les murs de cl6éture anciens seront conserveés,tentis et restaurés.

La construction de nouveaux murs de cloture, dansdntinuité de murs de cloture
anciens ou lorsqu’il subsiste des murs de clotureiens dans la ruelle ou le passage, se
conformera aux régles de mise en oeuvre traditibeseles murs de moellons de meuliére.

Dans les autres cas et en particulier dans le cascanstruction de nouveaux murs de
cléture sur rue, seules sont autorisées les mag@senduites ou revétues d’'un parement
en meuliere.

La hauteur des murs de cloture est de 2m. Elle raoétre supérieure dans les cas
suivants: mur de soutenement, continuité avec undatcloture ancien, mur de cloture
avec portail ou porte cochére

E.7. PARCS ET JARDINS

Les parcs et jardins en bordure d’emprise publiquesn coeur d’ilét, protégés au titre de
la ZPPAUP, sont, pour des raisons paysageres, istcoctibles sauf dans le cas:

- d'extension de constructions existantes,

- de nouvelles constructions a vocation publiquesnurelation avec l'usage traditionnel
des jardins.

Extension de constructions existantes
Elle devra s’inscrire dans un rapport d’harmonieeavla volumétrie de la construction
existante, la hauteur maximale admise étant cal&adonstruction existante.

Constructions nouvelles

Deux types de constructions sont autorises:

- les équipements publics accompagnant la misakuvdes espaces publics existants ou
futurs. lls devront respecter la structure végétdes lieux et s'intégrer dans un projet

d'aménagement paysager global.

- les abris de jardins.

La création ou I'extension d'abris de jardins edimase a condition que la superficie totale

ne dépasse pas 12mz2 et que la hauteur maximalelsd@m?20 a I'égout et de 3m40 au

faitage.

Il n'est autorisé qu'un abri de jardin par parcelle
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ZONE E MASSY
Le hameau de Villaine ZPPAUP

E.8. AMENAGEMENTS DE VOIRIE

L'aménagement des rues et des places, des passtaidedeurs acces, la création d’aires
de stationnement, la mise en oeuvre de revétendens®l, des réseaux de distribution,
I'installation de mobilier urbain support ou non étlairage public, les plantations
d’'arbres, seront autorisés sous réserve que cemadés s’intégrent dans un projet
d’aménagement global qui vise a mettre en valehial®eau de Villaine.

Le parti d’aménagement de ce projet reposera ssipléncipes suivants:

- respecter une homogeénéité de traitement deseengdtts de sol a I'échelle du hameau de
Villaine, en évitant de fragmenter I'espace pubfiar la multiplicité des types de
matériaux.

On pourra en particulier privilégier la mise en oga des matériaux traditionnels de
revétement de sol tels que les pavés de grés paforter la continuité de traitement entre
les anciennes cours de ferme et les trottoirs.

- privilégier la sobriété des formes et l'unité dgyle du mobilier urbain, et éviter sa

prolifération en en limitant le nombre et en comgudsson implantation de fagon a ne pas
altérer les rythmes déterminés par les facadedrdess de rue.

On pourra en particulier privilégier la mise en oea de I'éclairage public sur console

pour conforter la continuité de I'alignement suretu
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CROQUIS
IMPLANTATIONS ET HAUTEURS DES
CONSTRUCTIONS
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CROQUIS N*J

Implantation nouvelle 4 I’alignement
Respect de la continuité du front bti

CROQUIS N*2

Implantation nouvelle en retrait de la rue
Respect de la discontinuité du front béti

CROOQUIS N°3

Parcellaire traversant

CROOUIS N%4
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CROQUIS N°7 Différence des niveaux d'égout des deux
constructions contigues comprise entre 0,50m et 1,50m
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CROQUIS N°9
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CRODUIS N°10

CROQUIS N1

Rue i forte déclivité
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CROQUIS N°12 Facade 4 mur gouttereau sur rue et toiture & un rampant

| |

CROQUILS N¥13 Facade & mur pignon ou croupe sur rue




[ITRE I

REGLES DE MISE EN VALEUR
PAYSAGERE
DES ZONES NON URBANISABLES
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ZONE F
LE PARC DU CHATEAU DE VILGENIS
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ZONE F MASSY
Le parc du chateau de Vilgénis ZPPAUP

F.1. PROTECTIONS
Sont protégeés:

Les facades et toitures du chateau et de ses cosnimagrits a I'lnventaire Supplémentaire
des Monuments Historiques et régis par la loi dd31913.

Les murs de cléture magonnés en moellons de meudierancienne porte cochere sans
couvrement, composée de deux piliers et d’'une femaeen métal, protégés au titre de la
ZPPAUP et repérés sur le plan de protection etide an valeur.

Ces murs de clbture et cette porte cochére seonsecvés, entretenus et restaurés.

Le parc, composé de pelouses, de bassins et defsmbssés, protégé au titre de la
ZPPAUP et repéré sur le plan de protection et de min valeur.

Ce parc sera conserve, entretenu et restauré.

L’allée des marronniers, vestige du parc XVlllecke pourra en particulier étre restaurée a
I'occasion d’'aménagements paysagers de mise earvdds abords du chateau et de ses
communs.

Le parc du chateau de Vilgénis, situé sur la rived Sle la Bievre, s'inscrit dans la
continuité paysagere de la haute vallée de la Biéatr constitue a ce titre un espace a
dominante végétale qui, pour des raisons paysageemconstructible, sauf dans le cas:

- de nouvelles constructions en relation avec lgsipements sportifs et de loisirs
existants: terrains de sport, jardins familiaux ssans.

- d’'aménagements de voirie nécessaires a la desded nouvelles constructions.

- de clbtures en bordure du parc.

Constructions nouvelles

Sont autorisées les constructions accompagnantétpgpements sportifs et de loisirs
existants, tels que vestiaires et abris de jardsms réserve de respecter la structure
végétale des lieux et de s’intégrer dans un prdigiénagement paysager global.

Aménagements de voirie

L’'aménagement d’allées et de cheminements piétanil création d'aires de
stationnement, la mise en oeuvre des revétemenssldet des réseaux de distribution,
I'installation de mobilier urbain support ou nonétlairage, les plantations d’arbres sont
autorisés sous réserve que ces €léments s’integteans un projet d’aménagement
paysager global.

Le parti d'aménagement de ce projet reposera ssipléncipes suivants:

- s'inscrire dans la topographie du parc a partiesl axes majeurs de sa composition,
allées rectilignes au Sud héritées du parc du XVHiécle, allées sinueuses au Nord
héritées du parc du XIXe siéecle.

- mettre en valeur les échappées visuelles surdéeau et ses communs.

Clotures

Voir régles de restauration des murs de cléture sms.

Les murs de cléture anciens seront conservés, tentre et restaurés conformément aux
regles de mise en oeuvre traditionnelle des mumnaellons de meuliéere.

L'édification de nouvelles cl6tures, en particulem bordure des bassins d’écrétement des
eaux de la Bievre, pourra favoriser des échappésselles sur le parc du chateau:
grillage a mailles carrées ou rectangulaires veoudlé d’'une haie.

Dans ce cas, les plantations seront positionné8an du grillage afin de le noyer dans
la végétation. Les haies seront taillées et forntBessences locales, troéne, laurier, buis,
charmille, houx.
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[ITRE IV

REGLES DE RESTAURATION
ARCHITECTURALE
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RESTAURATION DES CONSTRUCTIONS ANCIENNES
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Restauration des constructions anciennes MASSY
ZPPAUP

1. ETENDUE DU REGLEMENT

L’analyse du patrimoine architectural de Massy & @ évidence la fragilité du bati
ancien.

Les altérations des dispositions architecturalegeanes sont de deux types:

- altérations majeures plus irréversibles:

- modification des rythmes et des proportionsalesertures: réduction de la
hauteur des portes charretiéres, élargissenesrtaes, éventrement des rez-
de-chaussée par les devantures commerciales.

- modification de la pente de la toiture par séwétion de I'étage de combile.

- altérations mineures plus réversibles:

- suppression des enduits traditionnels et deddémature des facades et
substitution par des enduits a pierre vue owenim

- remplacement des matériaux traditionnels de exture, la tuile plate et I'ardoise
naturelle par des matériaux de substitutiohe tmécanique et ardoise en
fibro-ciment.

- remplacement des volets en bois pleins ou perégpar des persiennes
métalliques ou des volets roulants, et des nsenies en bois par des menuiseries
métalliques ou plastiques.

Au regard de I'évolution récente de ce patrimoihapparait primordial de préserver et de

restaurer les caracteres trés ténus de I'archreettaditionnelle.

L’ensemble des régles prescrites pour la restamates constructions anciennes vise a
restituer et a mettre en valeur les matériaux ticadiels afin de redonner au centre-bourg
et au hameau de Villaine une homogénéité d’asjpetnent altérée par les interventions

successives sur le bati ancien.

Ces regles sont applicables a toutes les parti@an@ubles anciens, facades et
couvertures, visibles ou non de I'espace publimoetprises dans les zones A, B, C et E de
la ZPPAUP.

Toute disposition d’origine conservée sur un édifeervira de référence pour toute
restauration concernant la volumétrie, les facddedpitures et les menuiseries.

2. VOLUMETRIE

Un batiment, dont les dispositions d'origine onjadété altérées, ne pourra pas faire
I'objet de transformations ou modifications autcge celles destinées a une restitution des
dispositions d’origine, ou a une modification trgmrtielle de I'état existant, ne
compromettant pas une restitution ultérieure deat'@’origine.

Ces travaux devront se réaliser, dans tous les @asiarmonie de matériaux, de couleurs
et de mise en oeuvre avec les matériaux anciens.
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Restauration des constructions anciennes MASSY
ZPPAUP

3. FACADES

3.1. Matériaux

Les magonneries en moellons de meuliére sontiwadillement enduites.

Les mortiers utilisés dans la mise en oeuvre ddsitnsont a base de platre et ou a base de
chaux.

Les mortiers a base de chaux sont colorés par etjarde sable de carriére ocré.

Les facades seront restaurées dans leur état diteigt débarrassées des apports qui les
dénaturent.

L’enduit traditionnel et les éléments de la modé@raseront restitués a partir des vestiges

conserveés tels que corniche, bandeau d’égout etrpant ancien.

Les parties d'édifice ou détails d'architecturecadis, - appuis de fenétres, éléments de la
modénature - , seront restaurés avec un matériatnetmise en oeuvre identigues a ceux
d'origine.

Facades de maisons rurales enduites

L’enduit sera réalisé en chaux aérienne naturetleable, de couleur chaude et de finition
brossée ou lissée. La coloration de I'enduit pouétee déclinée suivant I'adjonction de

sablons naturels ou d’oxydes de fer, jaune, orangdge, brun. Il comprendra un sable de
Seine a forte granulométrie, révélé par le brossage

La modénature, méme trés simple, encadrement éesbas forme de bandeau saillant de
10mm maximum, sera traitée d’'une couleur plus elgine le reste de I'enduit.

Facades de maisons de bourg enduites

L’enduit sera réalisé en platre et chaux, de fomtiserrée et lissée, et pourra étre

recouvert d’'un badigeon ocre rappelant les sablmtzaux ou par une peinture minérale

rappelant I'aspect du badigeon.

La modénature existante, corniche, bandeau, chaitesgle, encadrements des baies et
toute mouluration a caractére décoratif sera consger et traitée avec le méme matériau
mais d’une couleur plus claire que le reste dediaih

La modénature pourra étre restituée d’'apres leséséventuellement conservées.

Facades de maisons de bourg et d’'immeubles de rappdrique non enduites
Le traitement de ces facades devra retrouver I'aspéorigine, tant par la polychromie
que par l'appareillage de la brique qui soulignées effets décoratifs de la modénature.

Facades de maisons de bourg, de villas, et d'immesulde rapport en meuliere non
enduites

Le traitement de ces fagades devra retrouver 'asg®rigine, tant par la polychromie de
la meuliére que par la couleur des joints, souveirités par la brique pilée, et parfois par
le rajout d’éclats de meuliére et de silex quanslagit de rocaillage.

Les effets décoratifs de la modénature en pierriaille, en brique émaillée ou céramique
(bandeau,médaillon,cartouche), seront conservés.

Facades de granges ou batiments annexes en piempays

L’enduit a la chaux sera réalisé a pierre vue, $aist affleurer la téte des moellons dont
les joints comporteront des sables grossiers teidéns la masse, et dont la finition devra
étre brossée.
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Restauration des constructions anciennes MASSY
ZPPAUP

3.2. Percements

Les percements profondément modifiés qui nuiséatc@mposition de la facade, pourront
étre restitués d'apres les traces éventuellemaeseceées, de leur disposition d'origine ou
conformément aux dispositions relevées sur degéditle référence.

Les percements d'origine ainsi que ceux modifiéen@lterent pas la composition de la
facade seront conservés.

Les modifications des percements d'origine semtetdits dans les cas suivants:

- élargissement de la baie

- abaissement du niveau du linteau de la porte ietire.

Les percements nouveaux seront composés en forktioythme des percements de la
facade.

3.3. Réseaux de distribution

Dans les zones A, B et E de la ZPPAUP, les conmpteDF/GDF seront encastrés dans le
mur de facade quand celui-ci est a I'alignement ke, et suffisamment en retrait pour
étre habillés d’'une porte en bois peinte, au nladiacade et s’ouvrant avec la méme clef
« carreé ».
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Restauration des constructions anciennes MASSY
ZPPAUP

4. TOITURES

4.1. Profil

Traditionnellement, la pente des toitures est a 45° _
Les toitures profondément modifiées pourront étestituées conformément aux
dispositions relevées sur des édifices de référence

Les toitures d'origine ainsi que celles modifiéasrgalterent ni la volumétrie d'origine du
batiment ni la composition de ses fagcades, seromservées.

Dans le cas d'un remplacement complet de la chaepda nouvelle charpente respectera
le profil de I'ancienne.

Dans un front de rue continu et homogéne, une peateprise entre 35° et 45° sera
admise a condition qu'elle corresponde a cellelifgsnents contigus.

4.2. Percements

Les Iu_c_arnes e_xi_stantes traditionnelles seront eorées ou restituées selon leurs
dispositions d'origine.

La création de nouvelles lucarnes sera possibles gégerve de respecter le rythme des
percements de la facade et de reprendre les madideree, dimension, matériau et mise en
oeuvre des lucarnes traditionnelles ou d'édificeséférence.

Les nouvelles lucarnes seront mises en oeuvre @ apr le mur de facade ou le plus bas
possible, dans le tiers inférieur du versant déure.

Leur nombre sera réduit et inférieur au nombre fde€tres du dernier étage sous toiture.
Les jouées des lucarnes devront étre traitées ewitoois lazuré ou chaulé de teinte
identique a celle de la fagade, soit en enduitfidger a celui de la facade.

Les chassis a projection seront interdits dansag @u la perception du versant de toiture
participe du paysage bati

Les chassis a projection seront autorisés sousrvésele respecter le rythme des
percements de la facade.

Leur dimension ne pourra étre supérieure a cells tmétres du dernier étage sous
toiture, avec lesquels ils se composent, la largearimum étant fixée a 78cm.

Leur nombre sera réduit et inférieur au nombre fde€tres du dernier étage sous toiture.
Placés dans le rampant de toiture, ils ne serost gellants.

Les verriéres, sur les versants de toiture somrdites.
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Restauration des constructions anciennes MASSY
ZPPAUP

4.3. Matériau

Le matériau de couverture traditionnellement dikst la tuile en terre cuite petit moule.
Sur certains édifices, la tuile en terre cuite @ rémplacée par l'ardoise naturelle ou un
matériau de substitution lors d'une restauratiod'one modification de la toiture.

Les couvertures existantes en tuile de terre queté moule et en ardoise naturelle seront
conservees.

Dans le cas du remplacement par un autre matétatuile en terre cuite petit moule ou
I'ardoise naturelle, seront utilisées lors de lstauration de la couverture.

Le choix du matériau, tuile en terre cuite ou as#onaturelle, s’effectuera en référence a
la typologie architecturale: maison rurale, maisde bourg, villa.

Couvertures en tuile de terre cuite

Dans les zones A et E de la ZPPAUP, seules serdotisées les tuiles plates en terre
cuite a raison de 72 au m2.

Leur teinte devra parfaitement s’intégrer dans lauleur des toits du centre-bourg de
Massy et du hameau de Villaine: rouge brun, jauaiéey gris vert ou brun clair.

Dans la zone B de la ZPPAUP, pourront étre aut@sskes tuiles plates en terre cuite a
raison de 40 au m2.

Les teintes pourront étre panachées: jaune paiitis, vert et brun clair.

La restauration et I'entretien des couvertures aileten terre cuite privilégiera les
techniques traditionnelles de mise en oeuvre dena&riau, - tuile faitiere, solin au
mortier de chaux -, a l'utilisation du zinc préjpe.

Le faitage devra étre réalisé au mortier de chaexté dans la masse, a crétes et
embarrures.

Les arétiers seront réalisés au mortier de chaintéedans la masse.

Collecte des eaux pluviales

La collecte des eaux pluviales sera la plus rat@lepossible afin de ne pas multiplier les
évacuations dont la disposition n'altérera pas ¢enposition des facades.

Collecte et évacuation des eaux pluviales serormirar cuivre ou fonte.

Souches de cheminée

Les souches traditionnelles seront maintenuesstaueees dans leurs dimensions, formes
et matériaux d'origine.

Les souches nouvelles seront réalisées en partitelte |a toiture, prés du faitage.

Les souches et toute disposition nouvelle de atiotil et d'aération en couverture seront
réalisées en matériaux traditionnels.

Antennes
Les antennes sur mats et les antennes paraboliggies®nt autorisées que dans le cas ou
leur perception ne participe pas du paysage bati.
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Regle

Restauration des constructions anciennes MASSY
ZPPAUP

5. MENUISERIES

Traditionnellement peintes, les fenétres sont adgaarreaux.

Les portes d’entrée, pleines ou a vantaux vitr@éspastent une imposte.

Les volets sont de deux types:

- volets pleins composes de larges planches viegicassemblées par des pentures
métalliques et confortées par des traverses en bois

- volets persiennés en partie ou en totalite, Eets persiennés en totalité occultant les
baies d’étage.

Fenétres et portes

La restauration ou le remplacement des fenétrepogetes d'entrée se fera suivant les
dispositions de menuiserie traditionnellement eacen place ou d'aprés les menuiseries
de batiments de référence.

Les menuiseries seront homogenes sur la totalité blatiment. Elles seront peintes, dans
les tonalités de la palette des couleurs traditielies de Massy, les finitions bois et
blanche, lazure ou vernis, étant proscrites.

Les menuiseries en matériaux modernes de substitadront autorisées sous réserve de
respecter les dimensions et les profils des menesséraditionnelles. Les finitions bois
naturel et blanche sont proscrites.

Volets

Pour l'occultation des baies, les volets seronbeis, pleins ou persiennés.

Les persiennes métalliques rabattant en tableauorgerautorisées lorsqu’elles
correspondront aux dispositions d’origine du batnme

Les volets a écharpe et les volets roulants de typess seront interdits afin de conserver
la proportion des percements d'origine et la lisibides menuiseries.
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RESTAURATION DES REVETEMENTS DE SOL
ET DES MURS DE CLOTURE ANCIEN
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Restauration des revétements de sol MASSY
et des murs de cléture anciens ZPPAUP

1. ETENDUE DU REGLEMENT

L'analyse du patrimoine architectural, urbain gtspger de Massy a mis en évidence, outre
la pérennité du bati ancien d’origine rurale, I'ionance des anciennes cours de ferme dans
la pérennité de la structure urbaine du centregh@iirdes sentes rurales et des ruelles
bordées de murs dans la pérennité de la structbaéne du hameau de Villaine.

En centre-bourg et dans le hameau de Villaineatesennes cours de ferme, ouvertes ou
fermées, les passages et les ruelles sont pavgesehtes rurales, les ruelles et les jardins
en fond de parcelle sont bordés de murs hauts mésoen moellons de meuliere et de

gres.

L'ensemble des regles prescrites pour la restaoras revétements de sol en pavés de
grés et des murs de cloture magonnes en moellomeedkere et de grés, vise a restituer et
a mettre en valeur des matériaux et leur mise ewredraditionnelle.

Ces régles sont applicables a tous les revéterderds| en pavés de grés, a tous les murs

de cléture magonnés en moellons de meuliére etéde gsibles ou non de I'espace public,
compris dans le périmétre de la ZPPAUP.
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Restauration des revétements de sol MASSY
et des murs de cléture anciens ZPPAUP

2. REVETEMENTS DE SOL

Des revétements de sol pavés en grés subsistenialanintégralité dans de nombreuses
cours et passages du centre-bourg et du hamealillaieé/ et a I'état de vestiges dans les
autres cours.

Les traces de pavage sous le revétement cimengrtiines cours laissent penser que la
plupart des cours ont conservé leur pavage d'eigius le revétement ciment actuel.

2.1. Profil

Les revétements de sol pavés devront étre compasé®nction des traces pavées
persistantes et notamment des caniveaux d'évacuales eaux pluviales qui seront
conserves selon leurs dispositions actuelles.

Les chasse-roues a I'entrée des cours seront cagser

2.2. Matériaux

Le revétement de sol pavé d'origine sera restiil@ £té masqué par la pose d'un enduit
ciment.

Les parties de revétement de sol pavées altéréestsestaurées avec un matériau et une
mise en oeuvre identiques a ceux d'origine: la e pavés de grés appareillés a joints
coupés s'effectue sur un lit de sable, les joietBaison peuvent étre garnis au sable ou au
mortier sec.

Les dimensions des pavés utilisés pour la restanrratanciens pavages seront identiques
a celles des paveés d'origine.

2.3. Réseaux de distribution

Le nombre des émergences sera limité au minimuotestrent nécessaire a l'exploitation
des réseaux.

L'implantation des regards de visite d'assainissgiaes chambres de tirage P et T, sera
adapté au calpinage du pavage. Certains regardsyséiés pourront étre laissés aveugles
sous des parties de revétements de sol pavées tiesn

Les boites de connection EDF et GDF seront encestoans le sol avec une plaque de
fonte dont le profil et les dimensions permettrdapprocher au plus prés le revétement de
sol pavé.

-850 -



Restauration des revétements de sol MASSY
et des murs de cléture anciens ZPPAUP

3. MURS DE CLOTURE

3.1. Matériaux

Les murs de cléture bordant certaines rues, leesenarales, les ruelles piétonnes et les
jardins en fond de parcelle sont traditionnellenteatonnés en moellons de meuliere et de
greés.

En régle générale le parement de la maconnerieiggbte, en moellons dressés, a joints
beurrés, teintés dans la masse et de finition éeoss

Pour quelques cas particuliers, la maconnerie emepde pays est enduite a pierre vue, a
joints de finition brossée, teintés dans la massermaprenant des sables grossiers.

L'arase supérieure du mur est constituée soit:
- d'un chaperon arrondi en meuliere
- d'un chaperon a une pente ou en batiere couvedile plate

Les murs de cl6ture traditionnels devront étre aasés a I'identique, en conservant toute
leur hauteur.

Les parties de mur altérées seront restaurées avematériau et une mise en oeuvre
identiques a ceux d'origine.

En particulier, le chaperon respectera la mise ennoe traditionnelle: par exemple dans
le cas d'un chaperon a une pente, la pose de tpiass au mortier de chaux remplacera
le faitage ciment.

3.2. Percements

Traditionnellement les portes et portails donnartea aux jardins s'inscrivent dans la
continuité du mur de cl6ture.

L'encadrement est constitué de piliers de libagegrés sur lesquels repose des poutres en
chéne qui supporte une toiture en batieére coueerteile plate.

Les percements traditionnels seront conservésetamus et restaurés conformément aux
dispositions d'origine.

La restauration ou le remplacement des portes efape se fera suivant les dispositions
de menuiserie traditionnellement encore en place.

De nouveaux percements pourront étre admis s'ils ré&elent indispensables a
I'accessibilité de constructions nouvelles.

Dans ce cas, ils seront réalisés a l'alignementntwr de cl6ture. L'encadrement de la
porte ou du portail sera réalisé avec les matérignaxiitionnels du mur de cléture, grés et
meuliere.

3.3.Réseaux de distribution

Les compteurs EDF/GDF seront encastrés dans les rdarcléture et suffisamment en
retrait pour étre habillés d’ une porte en boismei, au nu de la facade et s'ouvrant avec
la méme clef « carré ».
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TITRE V

REGLES D'INSERTION
ARCHITECTURALE
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Insertion architecturale des constructions neuves MASSY
ZPPAUP

1. ETENDUE DU REGLEMENT

Les constructions neuves feront référence a lalagp® architecturale de Massy par leur
échelle, leur volumétrie et la composition de Idagades.

Elles devront rester modestes et éviteront de peepdur référence des exemples trés
particuliers voire unique dans le tissu urbain taxis

Les regles prescrites pour ces constructions neswets applicables a toutes les parties
d'immeubles, facades et couvertures, visibles audmw|'’espace public et comprises dans
les zones A, B, C et E de la ZPPAUP.

2. VOLUMETRIE

La volumétrie doit rester simple, dans un rappatpitoportions cohérent avec celui des
constructions qui I'environnent.

Les constructions existantes en rupture d’échallerde tissu urbain ne pourront servir de
référence.

3. FACADES ET TOITURES

La composition des facades doit s’inspirer des @pas de composition des constructions
anciennes: composition par travée, équilibre desg@ments.

La modénature doit rester simple et pourra étreligoée par la finition et la coloration
de I'enduit.

Des dispositions architecturales qui ne reposepa sur les principes de composition des
constructions anciennes pourront étre autoriséaess séserve qu’elles ne nuisent pas a la
cohérence générale du front de rue.

Sont interdits:

- les garages en sous-sol lorsque les rampes dsasust visibles depuis I'espace public.

- les imitations de matériaux et les bardages s&aiavec des matériaux de couverture.

- les éléments constituant des saillies tels querais, vérandas et balcons, dans les zones
A et E de la ZPPAUP

- les couvertures métalliques, dans les zonestAdet la ZPPAUP.
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[ITRE VI

DEVANTURES COMMERCIALES
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Devantures commerciales MASSY
ZPPAUP

1. EMPRISE DE LA DEVANTURE

Tout projet de facade commerciale devra étre pri&ssar I'immeuble support entierement
dessiné, et accompagné des photos des deux immeohteus.

En hauteur, I'emprise maximum sera limitée au nivea plancher haut du rez-de-
chausseée.

En largeur, dans le cas de percement des étagémedes regulieres I'emprise maximum
sera limitée au niveau des fenétres des derniéagses de I'étage.

Dans le cas de percement irrégulier des étagesdmsmntures seront implantées au
minimum a 30cm pour les devantures en feuillureé et5cm pour les devantures en
appligue des limites latérales du batiment.

Dans les cas ou plusieurs batiments sont affectéseaméme activité, le rez-de-chaussée
de chaque unité sera traité indépendamment. Lardex@ sera recoupée par des éléments
menuises ou maconneés afin de créer un rythme endrae avec les pleins et les vides de
la fagcade de I'immeuble.

2. LES DEVANTURES EN FEUILLURE

Dans tous les cas ou la maconnerie du rez-de-cléauds I'immeuble aura été réalisée
pour étre vue, les devantures seront réaliséesaeifitre laissant apparents les piedroits

et les piles de lI'immeuble qui seront traités d@nméme matériau et dans la continuité de
la facade.

La devanture sera implantée en retrait du nu déatzde, minimum 15cm, afin de mettre
en valeur le traitement de la magonnerie.

Les encadrements seront réalisés soit en bois ,pswmit en métal peint, dans des

proportions en rapport avec celles des autres nearigs de lI'immeuble.

Les caissons abritant une grille ou un store baseent obligatoirement pris en tableau

ou en intérieur.

Aucune saillie par rapport a la macgonnerie de l'ieuble ne sera admise.
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3. DEVANTURES EN APPLIQUE

Si la maconnerie de l'immeuble n'a pas été réaligéur étre vue, la devanture sera
appliquée sur la facade et sera constituée d'uemie menuisé, en bois ou en métal.

Elle sera implantée a 15cm minimum des facadesyarittes afin de dégager le passage
d'une descente d'eaux pluviales et de marquertheny des facades successives.

La saillie maximum par rapport au nu de lI'immeubtra de 15cm pour les piles et de
20cm pour les bandeaux, caissons de volets routanstores bannes.

Le recouvrement des saillies en chaume, en tuiletooe imitation de matériau de
couverture est interdit.

4. ENSEIGNES

Les enseignes sont régies par l'arrété municipal8octobre 1991 portant réglement
communal de la publicité, des enseignes et despeignes conformément a la loi du 29
décembre 1979.

- 56 -



Percements réguliers & ["étage
Emprise maximum de la devanture

2
|

| E— |

1l

1

1

e e ———

Percements irréguliers

4—
TG ey

a I'étage

Emprise maximum de la devanture

=

Respect des rythmes des percements d’étage
Devanture commerciale éiendue en rez-de-chaussée

| 1

- —— e o

Devanture en feuillure

[

L1
— |

.87 .

= oA ehpeaied

O, Wi b

Devanture en applique



ANNEXE

DOCUMENTS GRAPHIQUES

-58 -



FARGE DE PROTECTION B FATHRIMOINE
ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

MASEY

PLAN DE PROTECTION

PROJET
= Freimiire dr b ZPPALT
La SAVONNET FLANCHE 571
— Areiisechi Lt i
- e ) EEr Thipllesd CESHOMA Fiuarier 168

-59-



Ff <!

70!

-60 -

FANE DE PROTECTION 1 PATIEMOINE
ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

MABSY

LE BOURG
PLAN DE ZONAGE

B it peosdgd au e dim Slassiens Heiorkss
= i d'origie rurae aenfieur we XN ko
I e it X e

v Limite i s FPRAIE

0 #0E A, Le conrbre-banrg & origsr Tare

B 204 . s eondes: bl ot Kl Boary

I i, Lenteasion du bowrE beres d la fia e XENS ot g2 e da XNe
I ross . Laoabart e dscher

Lae s DANT FLANCIZE N2
Arrhlircre Urhanlats

[pbead CERHCMA P ey



LONE DE FROTECTION DU PATRIMOINE
ARCIITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER
MASSY
LE BOURG

PLAN DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR

I cinc pomiat s s dos Mot Wissicon
- B d'ariples narale aoidrker o XXs alicks
[ [ ————

Lt s I EPTALT

PROTECTION AL [TVRE DE L& ZFFALF
| e R
- vy mrevihmens de st paris

— N e R

- Pares ot jari

WISE EN VALELR DE Lk STRUCTURE UREAINE
i plastution & Faltgecswei

'mnﬁn:aj- d'ameeapnmen pintal
L SANDNNET PLAMCHEE 8°3
Archeecre 1 it
IHplmd CERCA, Fevehe 1998



RONE DE PROTECTION DU PATRINMOING
ARUHITECTURAL TRBARY ET PAYSAGER

MIASSY

VILLAINE
PLAN DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR

B i a'erpine vk s m X005 bk
B oy o e st X bt
i LERHE O b EFFALT

PROTRCTION AU TITRE DE LA ZFPALT
W oo ity e sl s
m— Sestes o roedio piftooses

VI e

- Fares ol jardan

MESE EN VALELR OF EA STROCTURE DRBAINE
— Arplanlaien & g

TR s

Lo SAVINNET PLARCHR 34
el Llianiae
D P | i plibeast CRSHEM A Frrler 19900

-62 -



FONE DE PROTRCTION ] PATREMOINE
ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

MASEY

LE PARC DU CHATEAU DE VILGENIS
PLAN DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR

V) el s kit i WiLFE il ADSIMEIS FliS o
LGk de b EPTALL

PROTECTINN AU TITRE D LA FFPALP
L

e Wl AN

N sls  Anchenm pomie cochime

LS EN VALELR DU PARC
pe At e covapasifon de pere et dn X V100e sk
ABE des mETTOTERTE

Lai SAVONNET TLANCHE %5

Archiceeie Urbauige
: = g o Diphme CESICMA Févvler 1955

-63-



TABLE DES MATIERES

TITRE |
GENERALITES

1. Portée du réglement
2. Autorisations d'occupation et d'utilisation dli s
3. Périmétres de protection

TITRE I
REGLES DE MORPHOLOGIE URBAINE
DES ZONES URBANISEES

ZONE A
LE CENTRE-BOURG D’ORIGINE RURALE

. Protections

. Découpage parcellaire

. Implantations des constructions par rappoxt\aaies et emprises publiques
. Implantations des constructions par rappoxtlamites séparatives

. Hauteurs des constructions

. Clbtures

. Parcs et jardins

. Aménagements de voirie

ONE B
ES ENTREES NORD ET EST DU BOURG
ue Gabriel Péri. Rue Fustel de Coulanges. Rue deohgjumeau.

N >»2>>>>>>
ONOUTDWN P

. Protections

. Découpage parcellaire

. Implantations des constructions par rappaxtvanies et emprises publiques
. Implantations des constructions par rappaxtlewites séparatives

. Hauteurs des constructions

. ClGtures

. Parcs et jardins

. Aménagements de voirie

ZONE C

L'EXTENSION DU BOURG HERITEE DE LA FIN

DU 19° SIECLE ET DU DEBUT DU 20° SIECLE
Avenue de la Gare. Lotissement de I’Avenir du Prokariat.

WOWWWwwww g
oNoOUTRWNE

. Protections

. Découpage parcellaire

. Implantations des constructions par rappottvaies et emprises publiques
. Implantations des constructions par rapporttliaites séparatives

. Hauteurs des constructions

. Clétures

. Parcs et jardins

. Aménagements de voirie

00000000
ONOUIAWNPR

-64 -

~rwWW N



ZONE D
LES ABORDS DU CLOCHER

o
[EEN

. Protections

. Découpage parcellaire

. Implantations des constructions par rappaxtwanies et emprises publiques
. Implantations des constructions par rappaxtlewites séparatives

. Hauteurs des constructions

. Clbtures

. Parcs et jardins

. Aménagements de voirie

VOUUUUUU
ONOUITDWN

ZONE E
LE HAMEAU DE VILLAINE

. Protections

. Découpage parcellaire

. Implantations des constructions par rappottvaies et emprises publiques
. Implantations des constructions par rapportlianites séparatives

. Hauteurs des constructions

. Clbtures

. Parcs et jardins

. Aménagements de voirie

mmmmmimmm
oNoOURWNE

CROQUIS
Implantations et hauteurs des constructions

TITRE I
REGLES DE MISE EN VALEUR PAYSAGERE
DES ZONES NON URBANISABLES

ZONE F
LE PARC DU CHATEAU DE VILGENIS

F.1. Protections

- 65 -

37

38

39



TITRE IV
REGLES DE RESTAURATION
ARCHITECTURALE

RESTAURATION DES CONSTRUCTIONS ANCIENNES

1. Etendue du réglement
2. Volumétrie

3. Facades

4. Toitures

5. Menuiseries

RESTAURATION DES REVETEMENTS DE SOL

ET DES MURS DE CLOTURE ANCIENS

1. Etendue du réglement
2. Revétements de sol
3. Murs de clbture

TITREV

REGLES D'INSERTION ARCHITECTURALE

1. Etendue du réglement
2. Volumétrie
3. Facades

TITRE VI
DEVANTURES COMMERCIALES

1. Emprise de la devanture
2. Devantures en feuillure
3. Devantures en applique
4. Enseignes

ANNEXE
DOCUMENTS GRAPHIQUES

Planche 1. Plan de protection
Planche 2. Le Bourg. Plan de zonage
Planche 3. Le Bourg. Plan de protection et de mrisealeur
Planche 4. Villaine. Plan de protection et de meisevaleur
Planche 5. Le parc du chateau de Vilgeénis.

Plan de protection et de mise en valeur

- 66 -

40



